Repertorium A Nr ??/2016

AKT NOTARIALNY

Dnia ??? przed notariuszem Malgorzata Pagiela prowadzaca
Kancelarie Notarialna w Cieszynie (43-400) przy ul. Bobreckiej
nr 27 w tej Kancelarii stawili sig: -----------=—--c oo

1. Pan ?? ?? ??, syn ?? 1 ??, PESEL ??, seria i numer polskiego dowodu
osobistego: ?? z terminem waznosci do dnia ?? ?? 20??r., obywatel
polski, zamieszkaty: ??-??? ??, ul. ?? - dzialajacy w imieniu i na rzecz
Spotki DOMBUD-INVEST Spoélka z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedziba w Warszowicach /adres Spolki: 43-254 Warszowice, ul.
Gajowa nr 17/, NIP 6381809114, REGON 243429522, wpisana do
Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000487622 — jako pelnomocnik — uprawniony do jednoosobowej
reprezentacji Spotki, ktory przedklada pelnomocnictwo z dnia ?7?
kwietnia 201??r. Zarzadu Spotki udokumentowane aktem notarialnym
Rep. A Nr ??/201?? tut. Kancelarii Notarialnej, z ktorego wynika
umocowanie do dokonania czynnosci objetych tym aktem notarialnym
oraz okazuje Informacje z dnia ???r. odpowiadajaca odpisowi
aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow pobrana na podstawie art. 4 ust.
4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
a nadto zapewnia, ze stan wpisow w Krajowym Rejestrze Sadowym do
dnia dzisiejszego nie ulegl zmianie oraz oSwiadcza, ze reprezentowana
przez niego Spotka nie zostala postawiona w stan likwidacji, ani nie
toczy sie wobec niej postepowanie ukladowe, postepowanie naprawcze
lub postepowanie upadltosciowe, oraz jest prawidtlowo umocowany do
dokonania czynnosci objetych niniejszym aktem notarialnym, a nadto
powyzsze pelnomocnictwo nie wygasto, zas jego zakres nie uleglt zmianie,
zwany w dalszej czesci tego aktu ,Przedstawicielem Dewelopera”, zas
reprezentowana Spotka zwana dalej ,Deweloperem”, ------—--——-————————-
Stawajacy ad.1l/ podaje adres do doreczen: 43-254 Warszowice,
ulica Gajowa numer 17----—--————- oo
2. Pani ??, corka ??, PESEL ??, seria i numer polskiego dowodu
osobistego ?? z terminem waznosci do dnia ??, obywatelka polska,
zamieszkala ??, NIP??, - i i i i e i i i i e f i e e -



3. Pan ??, syn ??, PESEL ??, seria i numer polskiego dowodu osobistego
?? z terminem waznosci do dnia ??, obywatel polski, zamieszkaty ??, NIP
DD
malzonkowie, zwani w dalszej czesci tego aktu tacznie ,,Nabywca” lub
sNabywcami”, —---------ommmm
Deweloper i Nabywcy, zwani dalej rowniez ,,Stronami”. ----------——-——--

Tozsamosc stawajacych notariusz stwierdzila na podstawie powotanych
wyzej dowodow osobistych. ------------mmmmmmm

Stawajacy zapewniaja, ze wyze] wymienione dowody osobiste nie
spelniaja na dzien dzisiejszy przestanek do ich uniewaznienia
w rozumieniu art. 50 ustawy z dnia 6 sierpnia 2010r. o dowodach
osobistych. -----------mmmmme e e e e e

Stawajacy oswiadczaja, ze uzywaja jedynie pierwszych imion, a nadto
Stawajacy ad.2 wyjasnia, ze nie prowadzi dzialalnosci gospodarczej i nie
jest zarejestrowanym podatnikiem podatku od towarow i ustug, zas jego
numerem identyfikacji podatkowej jest jego numer PESEL. --------—--—---

UMOWA DEWELOPERSKA
§1.
(INFORMACJA O NIERUCHOMOSCI, OSWIADCZENIA
DEWELOPERA)

[. Przedstawiciel Dewelopera zapewnia, ze Deweloper na
podstawie warunkowej umowy sprzedazy z dnia 27 kwietnia
2015r. oraz umowy przeniesienia wlasnosci z dnia 29 maja 2015r.
jest wlascicielem nieruchomosci skladajacej sie z dziatki
nr 2886/7 (dwa tysiace osiemset osiemdziesiqt szeSC¢ lamane
siedem) oraz dziatki nr 2885/21 (dwa tysiace osiemset
osiemdziesigt pie¢ lamane dwadziescia jeden) o lacznym obszarze
0,6072ha (szesSc¢ tysiecy siedemdziesiat dwa metry kwadratowe)
zwanej dalej rowniez ,Nieruchomoscia”, polozonej w
miejscowosci Zory, woj. Slaskie, objetej ksiega wieczysta
nr GL1X/00022926/7 (G L jeden X lamane zero zero zero dwa
dwa dziewie¢ dwa szesS¢ lamane siedem), zwanej dalej rowniez
»Ksiega wieczysta”, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Zorach.



Dziat IV tejze ksiegi wieczystej nie zawiera wpisow, zas w dziale III

WidNieja: - - - - mm oo
1) stuzebnosc przesytu na rzecz przedsiebiorcy Telekomunikacji Polskiej
Spotki Akcyjnej z siedziba w Warszawie, polegajaca na: ---------------—---
a) prawie korzystania przez przedsiebiorce z catej dziatki nr 2845/7
opisanej w ksiedze wieczystej GL1X/00011346/7, w celu wybudowania
infrastruktury telekomunikacyjnej w postaci kanalizacji teletechnicznej
o lacznej dlugosci 175,50 mb (sto siedemdziesiat pieC i piecdziesiat
metrow biezacych) oraz rurociagow ziemnych o tacznej dlugosci 31 mb
przez przedsiebiorce lub osobe trzecia na rzecz przedsigbiorcy, a
nastepnie konserwacji, eksploatacji, przebudowy, modernizacji oraz
przeprowadzania napraw lub usuwania awarii urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej; ------------mmmmm s
b) obowigzku wtlasciciela nieruchomosci powstrzymywania sie od
dzialan, ktore uniemozliwilyby dostep do sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej wybudowanych przez przedsiebiorce lub osobe
trzecia na rzecz przedsiebiorcy, w szczegolnosci w zakresie niezbednym
do prawidlowego korzystania z tych urzadzen; ------------------——---—- -
2) osiem stuzebnosci drogi o tresci znanej stronom. ----------------———-———-
[kolejne czynnosci]
3) wpisy roszczen o przeniesienie po zakonczeniu Zadania
inwestycyjnego I wlasnosci dziatki gruntu: ----------—--———-= -~

a) w udziale wynoszacym .../....( ....c..cu.... )

4) natomiast w dziale IV Ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka
umowna do kwoty ??? ( ??? zlotych) na rzecz mBank S.A celem
zabezpieczenia splaty kredytu, odsetek, prowizji i oplat, przyznanych
kosztow, swiadczen ubocznych w postaci roszczen wynikajacych z
umowy kredytu ??? Nr ???, zaciagnietego przez Dewelopera,
przeznaczonego na sfinansowanie Przedsiewziecia deweloperskiego

Na potwierdzenie powyzszych oswiadczen do niniejszego aktu zataczono
odpis zwykly powotanej wyzej ksiegi wieczystej, wedlug stanu na dzien
?? 2015 roku, o godzinie ??, sygnatura wniosku EUKW/??/??/2015,
samodzielnie wydrukowany z Centralnej Informacji Ksiag Wieczystych
przez czyniaca notariusz, w trybie art. 364 ust. 4 ustawy z dnia 06 lipca
1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece, posiadajacy moc
dokumentu wydawanego przez sad bez zaopatrywania go w pieczec
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urzedowa i podpis upowaznionego pracownika. Identyfikator do
weryfikacji dokumentu: ??. ----------mmm

II. Przedstawiciel Dewelopera wyjasnia, Ze:---------------——--—oocmmo—v
- stan prawny powyzszej nieruchomosci nie ulegl zmianie, ---------------
- powyzsza nieruchomos$c¢ nie zostala nabyta od Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego,-------------==-==-—mmmmmmcmmm -
- Nieruchomos§¢ polozona jest na obszarze, dla ktorej obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zory (uchwala
R.M. nr 123/X/11 z dnia 14.07.2011r. Dz. Urz. Nr 230 z dnia
29.09.2011r. poz. 3924), —--mmmmm oo
- Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej - ulicy
Promiennej, -----------—-=-mmmmm s
- opisany przedmiot umowy nie jest obcigzony zadnymi prawami i
roszczeniami osOb trzech, nie wystepuja jakiekolwiek prawne lub
faktyczne okoliczno$ci mogace spowodowac obciazenie tego przedmiotu,
a W SZCZ€ZOINOSCI: ~~ === === m = m oo o

a) zobowiazania podatkowe i inne zobowigzania publicznoprawne
zwiazane z tym przedmiotem zostaly uregulowane, jak rowniez
Deweloper nie posiada zaleglosci, do ktorych stosuje sie przepisy ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz.U. z 2005r. Nr 8,
POz. 60 Z POZ. ZIM.), ——--—mmmmm

b) nie zostala wydana decyzja administracyjna ani orzeczenie
sadu i nie toczy sie zadne postepowanie przed jakimkolwiek organem,
sadem, w tym postepowanie egzekucyjne, upadlosciowe lub inne mogace
mie¢ wplyw na rozporzadzenie wyzej opisana nieruchomoscia lub jej
CZESCIa, ~=—m == === o m o

c) nie istnieja zadne ograniczenia w rozporzadzaniu
Nieruchomoscia, a takze nie jest przedmiotem przedwstepnej umowy
zobowigzujacej do zbycia jej calosci lub czesci, czy tez przedmiotem
umowy zobowigzujacej do jego przeniesienia na rzecz osob trzecich, ----

d) w stosunku do Nieruchomosci nie zostaly zawarte zadne
umowy, ktore w jakikolwiek sposob ograniczalyby mozliwosc
korzystania z niej, a w szczegolnosci umowy dzierzawy, najmu lub
UZY CZE TN, — === mm oo m oo oo oo oo

e) wykonanie niniejszej umowy nie czyni niemozliwym
zadoScuczynienie jakimkolwiek roszczeniom os6b trzecich, ktore
moglyby zada¢ uznania tej umowy za bezskuteczna na podstawie art. 59
kodeksu cywilnego, a nadto niniejsza umowa nie jest zawierana z
pokrzywdzeniem wierzycieli w rozumieniu art. 527 kodeksu cywilnego.
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[II. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze: ------------—-=-=——————--—-
- reprezentowana spotka zostala zawiazana umowa z dnia 22 listopada
2013 roKU, —===== === oo
- z tresci umowy spotki wynika, Ze rozporzadzenie prawem lub
zaciagniecie zobowigzania do Swiadczenia o) wartosci
piecdziesieciopieciokrotnie przewyzszajacej wysokos¢  kapitatu
zakladowego Spotki nie wymaga uchwaty wspolnikow, ---------------—--—-
- do zawarcia umowy sprzedazy objetej tym aktem notarialnym, zgodnie
z umowg spolki oraz obowiazujacymi przepisami, nie jest wymagana
zadna zgoda badz czynnosSc¢ jakiegokolwiek organu spotki ani nie sa
wymagane jakiekolwiek inne zgody badz czynnosci oséb trzecich, -------
- reprezentowana przez niego spotka nie jest cudzoziemcem w
rozumieniu art. 1 ust. 2 ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow z dnia 24 marca 1920 roku (Dz. U. z 2004 roku, nr 167,
POz. 1758 z POZN. ZIM.),~—-- === o= o
oraz przedklada pelnomocnictwo udokumentowane aktem notarialnym
z dnia ?? ?? 201??r. Rep. A Nr ??/201?? tut. Kancelarii Notarialnej, z
ktorego wynika m.in. umocowanie do dokonania czynnosci objetych
niniejszym aktem notarialnym, w tym do skladania wnioskow
wieczystoksiegowych. —------mmmmmmmmmm

IV. Przedstawiciel Dewelopera wyjasnia, ze:---------------------———-———-
- w dziale III Ksiegi wieczystej moga by¢ ujawniane roszczenia
przyszlych nabywcow lokali o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali
i przeniesienie ich wlasnosci, jak réwniez prawa osobiste wynikajace z
zawartych umow o podzial rzeczy wspolnej do korzystania (quoad
usum), na mocy ktoérych osobom tym przyznane zostana prawa do
korzystania z miejsc garazowych/miejsc postojowych naziemnych/
ogrodkow, innych niz przyznane Nabywcy w tresci Umowy, a takze
stuzebnosci przesytu, ktore zapewniac beda prawidtowe funkcjonowanie
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz stuzebnosci gruntowe (w
tym dotyczace prawa przejazdu i przechodu przez Nieruchomosci oraz
korzystania z obiektow uzytkowych stuzacych rekreacji codziennej i
utrzymaniu porzadku, takich jak: piaskownice, hustawki, drabinki i
innych obiektow malej architektury w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku Prawo budowlane), na co Nabywca wyraza zgode, ------------

- przedsiewziecie deweloperskie wspolfinansowane bedzie ze
srodkow pochodzacych z kredytu bankowego, w zwiazku z powyzszym



Nieruchomos¢ obciazona zostata hipoteka, o ktorej mowa w § 1 pkt I
ppkt 3) umowy, na co Nabywca wyraza zgode, --------------=--=-—cmcmmmo-

- Deweloper przediozy w dniu zawarcia Umowy przyrzeczonej
zgode Banku na bezciezarowe wyodrebnienie Lokalu bedacego
przedmiotem niniejszej umowy wraz z Udzialem w Nieruchomosci
Wspolnej, pod warunkiem wplaty przez Nabywce calej Ceny sprzedazy
za Lokal bedacy przedmiotem niniejszej umowy. Na pisemny wniosek
Nabywcy, Deweloper doreczy Nabywcy promese banku, zawierajaca
oSwiadczenie banku o wyrazeniu zgody na bezciezarowe wyodrebnienie
Lokalu i jego przeniesienie na rzecz Nabywcy wraz z odpowiednim
udzialem w nieruchomosci wspolnej, pod warunkiem uprzedniej zaplaty
przez Nabywce calej Ceny sprzedazy.-------------=-——-mmmmmmmmmmo -

§ 2.
(PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE, POZWOLENIE NA BUDOWE)
I. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze: ---------------—--——-—-

1. na podstawie okazanej decyzji nr 660/15, wydanej
z upowaznienia Prezydenta Miasta Zory dnia 27 listopada 2015
roku, zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej Spoélce
DOMBUD-INVEST Spoélka 2z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedziba w Warszowicach pozwolenia na budowe dwoch
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym
(kategoria obiektu: XIII) w Zorach, ul. Promienna (dziatki
nr 2885/21 i 2886/7), zwane dalej rowniez ,,Pozwoleniem na
budowe”, prowadzone jest przez Dewelopera przedsiewziecie
deweloperskie polegajace na budowie 2 (dwoch) budynkow
mieszkalnych, —-==-=-=m--mmmmmm

2. Pozwolenie na budowe jest ostateczne i nie zostalo do dnia
dzisiejszego zaskarzone, a nadto nie jest prowadzone na dzien
dzisiejszy zadne postepowanie administracyjne dotyczace jego
uchylenia lub stwierdzenia niewaznosci, jak rowniez - wedtug jego
wiedzy - brak jest przestanek do wszczecia wyzej opisanego
postepowania administracyjnego, --------------=----mmmmmmmmmmmmmm

3. ,Przedsiewzieciem deweloperskim” w rozumieniu ustawy
z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U. Nr 232, poz.
1377), zwanej dalej rowniez ,,Ustawa”, jest realizowana w dwoch
Etapach, przez Dewelopera przy ulicy Promiennej w Zorach
budowa dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych



z garazem podziemnym (dziatki nr 2885/21 i 2886/7) z pelna
infrastruktura techniczna, ---------=--=-——— =~

4. w ramach Przedsiewziecia deweloperskiego przez Dewelopera
zostana zrealizowane dwa zadania inwestycyjne obejmujace: ---

- budowe na dziatkach gruntu oznaczonych numerem 2886/7
(dwa tysiace osiemset osiemdziesiat szeS¢ tamane siedem) oraz 2885/21
(dwa tysiace osiemset osiemdziesiat pie¢ tamane dwadzieScia jeden)
o lacznym obszarze 0,6072ha (szesS¢ tysiecy siedemdziesiat dwa metry
kwadratowe) - budynku mieszkalnych wielorodzinnego oznaczonego
jako budynek SEG1 blizej opisanych w § 3 tego aktu - zwane dalej
nZadaniem inwestycyjnym I”, -----—----oee e
- budowe na dziatkach gruntu oznaczonych numerem 2886/7

(dwa tysiace osiemset osiemdziesiat szeS¢ tamane siedem) oraz 2885/21
(dwa tysigce osiemset osiemdziesigt pie¢ lamane dwadziescia jeden) o
lacznym obszarze 0,6072ha (szeSc¢ tysiecy siedemdziesiat dwa metry
kwadratowe) - budynku mieszkalnych wielorodzinnego oznaczonego
jako budynek SEG2 blizej opisanych w § 3 tego aktu - zwane dale;j
sZadaniem inwestycyjnym II”. —--------oecommm oo

§ 3.

(POLOZENIE ORAZ ISTOTNE CECHY BUDYNKU)
I. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze: --------------———-——-—
1) na podstawie Pozwolenia na budowe na Nieruchomosci
wybudowane zostang dwa budynki mieszkalne oznaczone wedlug
projektu budowlanego jako budynki SEG1 i SEG2, polozone w
Zorach przy ulicy Promiennej zwane dalej réwniez ,,Budynkami”,
PIZY CZY I —mm oo o m oo o
— budynki SEG1 i SEG2 posiadac beda 4 (cztery) kondygnacije
nadziemmne, -—----—-=--—- -
— powyzsze budynki beda posiadaly wspolny wjazd i wyjazd do
budynku garazu wielostanowiskowego znajdujacego sie w
kondygnacji podziemnej, bedacego czeScia wspolng

Nieruchomosci, ---------==—=- s
2) w Budynkach znajdowac sie bedq:----------------m-m-mmmmmmmm oo
a) w Budynku SEG1 - 40 (czterdziesci) samodzielnych lokali

mieszkalnych usytuowanych na kondygnacjach nadziemnych ----
b) w Budynku SEG2 - 40 (czterdziesci) samodzielnych lokali
mieszkalnych usytuowanych na kondygnacjach nadziemnych ----



przy czym ostateczna liczba lokali moze wulec zmianie w
nastepstwie jednostkowych przypadkow potaczenia lub podziatu lokali
w toku ich sprzedazy, -----------=-— oo

3) w kondygnacji podziemnej budynkow, poza miejscami
garazowymi, o ktorych mowa powyzej, znajdowac sie beda
pomieszczenia gospodarcze - komorki, ktore beda
pomieszczeniami przynaleznymi do lokali,-------------------= —=——-——-

4) poza miejscami garazowymi, o ktéorych mowa powyzej, na
Nieruchomosci znajdowac sie beda rowniez miejsca postojowe
NAZIEININE, === === === === = oo oo oo oo

5) do lokali mieszkalnych usytuowanych w kondygnacji parteru

wszystkich opisanych wyzej budynkow, przylegac beda ogrodki, z

ktorych na zasadzie wylacznosci korzystac beda kazdoczesni

wlasciciele tych lokali, --=-==-=--=--————— oo

6) na wyzszych kondygnacjach budynkow znajdowac sie beda
balkony, z ktorych na zasadzie wylacznosci korzystac beda
kazdoczesni wlasciciele lokali usytuowanych w bezposrednim
sasiedztwie balkonow, ----------==—-——mmmmm

7) w promieniu 1 km od Nieruchomosci nie planuje sie¢ budowy
oczyszczalni Sciekow, spalarni Smieci, wysypiska Smieci ani
cmentarza, natomiast planowane sa: roboty zwiazane z realizacja

I etapu budowy odcinka drogi do Specjalnej Strefy Ekonomicznej

wraz z odwodnieniem i kanalem technologicznym, Ne terenie

Zaktadow Techniki Komunalnej w Zorach Sp. z 0.0 (ZTK) przy ul.

Okreznej 5 istnieje kompostownia, lokalizacja spotki ma status

instalacji przetwarzania odpadow wpisanej do Wojewodzkiego

Planu  Gospodarki Odpadami. W  miejscowym  planie

zagospodarowania przestrzennego teren ZTK jest przeznaczony na

obiekty i urzadzenia obshugi komunalnej miasta, w tym obshugi
zwiazane] z segregacja odpadow i zbiorka odpadow
niebezpiecznych w zwiazku z tym istnieje mozliwoS¢ rozpoczecia
inwestycji w zakresie przewidzianym przez miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, Al. Jana Pawla II — budowa

przepompowni Sciekow, kanalizacji deszczowej wraz z wylotem i

sieci wodociagowej, ul. Spoldzielcza — budowa przepompowni

Sciekow, ul. Glowna (boczna pomiedzy 32-34) — budowa sieci

kanalizacji sanitarnej i wodociagowej, ul. Okrezna — budowa sieci

wodociagowej, ul. Wolontariuszy — budowa sieci wodociagowej, ---

8) Budynki beda wykonane w technologii tradycyjnej — murowanej,



9)

w Budynkach beda dostepne nastepujace media: woda, prad,
O0ZrZEWAaNIE ZAZOWE, —=—======= === === oo oo oo oo

10) szczego6tlowe opisy Budynkow oraz zakres i standard prac

wykonczeniowych  Budynkéw (w tym opis technologii
i infrastruktury technicznej budynku), do ktérych wykonania
zobowiazany jest Deweloper zawarte sa w zalaczniku numer 1 do
niniejszego aktu notarialnego zwanego dalej rowniez ,,Umowa”
pod nazwa ,Prospekt informacyjny”,---------------=------mmcmmem -

11) teren Nieruchomosci objetych Zadaniem Inwestycyjnym

Ii II zostanie w ramach Przedsiewziecia deweloperskiego
ogrodzony i zagospodarowany przez Dewelopera zgodnie z planem
zagospodarowania terenu, jak rowniez bedzie chroniony,-------------

12) zadna z informacji objetych ,Prospektem informacyjnym” oraz

2)

3)

zalacznikami do niego wedlug jej najlepszej wiedzy do chwili
obecnej nie ulegla zmianie i sa one zgodne z wzorem prospektu
informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy.---------—--—--——-

§ 4.
(OPIS LOKALU MIESZKALNEGO)

Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze: ---------------—--——-—
Na ?? kondygnacji nadziemnej (?? pietrze) Budynku ??,
posadowionym na Nieruchomosci usytuowany bedzie lokal
mieszkalny oznaczony wstepnym numerem °??, zwany dalej
rowniez ,Lokalem”, skladajacy sie¢ ??, o powierzchni uzytkowej
wynoszacej wedlug projektu budowlanego ??, do ktorego
przynalezec bedzie komoérka oznaczona wstepnym numerem ?? o
powierzchni uzytkowej wedlug projektu budowlanego ??, czyli o
lacznej powierzchni uzytkowej wedtug projektu budowlanego ??,
przy czym Lokal posiadac bedzie bezposredni dostep do balkonu o
powierzchni uzytkowej wedtug projektu budowlanego ??m?2, ------
szczegolowe okreslenie powierzchni oraz ukladu pomieszczen
Lokalu zawiera rzut kondygnacji, na ktorej polozony jest Lokal,
stanowiacy zalacznik numer 2 do Umowy, natomiast
szczegolowe okreslenie powierzchni i polozenia komorki zawiera
rzut kondygnacji, na ktorej polozona jest komorka, stanowiacy
zalacznik numer 3 do Umowy, -----—-——-——-————-mmommmm
zakres i standard prac wykonczeniowych Lokalu opisane zostaty
szczegotlowo w  Prospektu Informacyjnym, stanowiacym
zalacznik numer 1 do Umowy —-------—--——- oo



4) z wlasnoscia Lokalu zwigzany bedzie odpowiedni udziat w
nieruchomosci wspodlnej, to jest w prawie wlasnosci
Nieruchomosci oraz w czesciach i1 urzadzeniach wspolnych
budynkow, ktore nie stluza do wylacznego uzytku wiascicieli
poszczegolnych lokali, zwanych dalej rowniez ,Nieruchomoscia
wspolna”, obliczony zgodnie z ustawa z dnia 24 czerwca 1994
roku o wlasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2000 roku, Nr 80, po. 903, z
poézn. zm.), zwany dalej rowniez ,,Udzialem w Nieruchomosci
Wspolnej”. - -
II. Nabywca oswiadcza, ze zostal poinformowany przez Dewelopera,
ze rzut Lokalu mieszkalnego stanowigcy zalacznik do prospektu
informacyjnego przedstawia przykladowa aranzacje wyposazenia lokalu,
W tym rozmieszczenie przylaczy sanitarnych oraz sprzetu AGD. ---------
Strony zgodnie postanawiaja, Ze:--------------=====-—-mmmmmmm -
1) Deweloperowi przyshluguje uprawnienie do wprowadzenia
uzasadnionych zmian w projekcie budowlanym, na podstawie
ktorego realizuje przedsiewziecie deweloperskie, o ile zmiany te
prowadzi¢ beda do zastosowania rozwiazan o mozliwie najbardziej
zblizonym lub wyzszym standardzie, anizeli pierwotny w
przypadku gdy: -------mmmmmm oo
a) zmiany sa niezbedne dla zrealizowania przedsiewziecia
deweloperskiego w zakresie wynikajacym z pierwotnego projektu
budowlanego oraz w terminie wynikajacym z niniejszej umowy i
prospektu informacyjnego, stanowiacego zalacznik do niniejszej umowy,

b) koniecznoS¢ wprowadzenia zmian wynika 2z wiazacych
Dewelopera polecen, interpretacji, wyjasnien, instrukcji lub decyzji
organow administracji architektoniczno - budowlanej i nadzoru
budowlanego a takze innych podmiotow trzecich, ktére na mocy
kompetencji nadanych odrebnymi przepisami beda do tego uprawnione,

2) uprawnienie Dewelopera do dokonywania zmian w projekcie
budowlanym nie dotyczy Lokalu mieszkalnego bedacego
przedmiotem niniejszej umowy, a takze nie dotyczy opisu
wykonczenia tego Lokalu mieszkalnego w sposob okreslony w
zalaczniku do niniejszej UMoOwWy. ----------=------mmmmm -

§ S.
(ZOBOWIAZANIA STRON, UMOWA PRZYRZECZONA)
I. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper

zobowigzuje sie do wybudowania, na Nieruchomosci dwoch
Budynkow mieszkalnych oznaczonych jako segmenty SEGI1 i
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SEG2, wyodrebnienia w nich - z zastrzezeniem postanowien

punktu II tego paragrafu - Lokalu oraz przeniesienia prawa
wlasnosci Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z

Lokalu na NabywcCe.---------mmm oo

II. Przedstawiciel Dewelopera oraz ?? zobowiazujg si¢ — po
wybudowaniu Budynkow przez Dewelopera — do zawarcia
umowy, zwanej dalej rowniez ,,Umowa przyrzeczona”, na
podstawie ktorej: ----------mmmmmr

1/ Deweloper oraz ?? w celu przeniesienia wlasnosci lokalu, na
podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali
ustanowiq odrebna wlasnos¢ lokalu mieszkalnego numer
??, blizej opisanego w § 4 niniejszej Umowy, polozonego w Zorach przy
ulicy Promiennej, w budynku SEG??, na Nieruchomosci, z wlasnoscia
ktorego zwiazany bedzie Udzial w Nieruchomosci Wspolnej,------------
2/ Deweloper przeniesie na rzecz ?? w stanie wolnym od
wszelkich obciazen (poza istniejacymi obcigzeniami, o ktérych mowa w
§ 1 pkt I niniejszej Umowy oraz przyszlymi obciazeniami o ktéorych mowa
w § 1 pkt IV niniejszej Umowy) cala wyzej opisang nieruchomosc¢
stanowigcqg lokal mieszkalny oznaczony numerem ?? wraz z Udzialem
w Nieruchomosci Wspolnej, za cene wskazang w § 7 niniejszej Umowy,
a ?? powyzsza nieruchomosc¢ stanowiaca lokal mieszkalny nabedzie. ---
III. Nabywcy wyjasniaja, ze nabycia dokonajg ??. ------------—--—---

IV. Strony postanawiaja ponadto, ze w ramach ceny wskazanej w

§ 7 niniejszej Umowy - wlascicielowi lokalu mieszkalnego oznaczonego
numerem ?? potozonego w Zorach przy ulicy Promiennej przystugiwac
bedzie prawo do korzystania z wylaczeniem innych oséb z miejsca
garazowego oznaczonego roboczym numerem ?? W garazu
wielostanowiskowym usytuowanym w kondygnacji podziemnej
Budynkow, zaznaczonego na zalaczniku numer ?? do Umowy. ---------

§ 6.
(TERMIN ROZPOCZECIA I ZAKONCZENIA PRAC BUDOWLANYCH,
TERMIN ZAWARCIA UMOWY PRZYRZECZONEJ)
1. Przedstawiciel Dewelopera osSwiadcza, ze: ------------------—————-
a/ rozpoczecie prac budowlanych Przedsiewziecia
deweloperskiego nastapitlo w dniu ?? ?? ?? 2016 roku, ---------—--—---
b/ zakonczenie prac budowlanych Zadania inwestycyjnego I
nastapi w terminie do dnia ?? ?? 201?? roku, natomiast zakonczenie
prac budowlanych Przedsiewziecia deweloperskiego nastapi w
prognozowanym terminie do dnia ?? ?? 201?? roku. --------------mmmmo-
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2. Strony zobowiazuja si¢ do zawarcia Umowy przyrzeczonej w
terminie do dnia ?? ?? 201?? roku, po uprzednim spelnieniu
nastepujacych warunkow: ----------mmmmmm

a/ uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie Budynkow, -----------—--ommmmmm
b/ dokonaniu przez Nabywce odbioru Lokalu w rozumieniu § 10
UmMoOWY, ——-—- oo
c/ dokonaniu przez Nabywce zaplaty calej Ceny. -------—------—-—-
3. O terminie i miejscu zawarcia Umowy przyrzeczonej Deweloper
powiadamia Nabywce listem poleconym, z co najmniej 14-to dniowym
wyprzedzeniem wystanym na adres do doreczen oraz telefonicznie lub
droga elektroniczna. -----------— oo

§7.
(CENA)

1. Strony uzgadniaja, ze laczna Cena wynosi ?? brutto w tym:---

a) cena Lokalu wraz z komodrka, balkonem, Udzialem w
Nieruchomosci Wspélnej wynosi ??brutto, na ktora sktada sie: ----------
- cena ?? brutto za 1m2 powierzchni Lokalu, ??brutto za 1m2
powierzchni komorki, ?? brutto za 1m2 balkonu, --------------=-----——-———-
b) wynagrodzenie za prawo do korzystania z miejsca garazowego

w garazu wielostanowiskowym wynosi ??brutto. ------------—---—ccemeeo -
2. Wymieniona w ust. 1 powyzej Cena zawiera nalezny podatek o
towarow i ustug naliczony wedtug stawki obowiazujacej w dniu zawarcia
Umowy wynoszacej 8%. Strony postanawiaja, ze w przypadku zmiany
stawki podatku od towarow i uslug na dzien podpisania umowy
przyrzeczonej, wskazana = wyzej Cena  zostanie zmieniona
(zwiekszona/zmniejszona) z uwzglednieniem zmienionej stawki tego
podatku, o czym Nabywca zostanie pisemnie zawiadomiony, z
uwzglednieniem postanowien § 12 ust 2 lit d) Umowy.------------——--——-—
3. Ostateczna cena Lokalu ustalona zostanie jako suma iloczynow
rzeczywistej powierzchni przedmiotow Umowy (Lokalu, komorki,
balkonu) oraz ceny 1m2, o ktérych mowa w ust. 1 tego paragrafu z
uwzglednieniem zmienionej stawki podatku od towaréw i ustug. --------
4. W ustalonag wyzej cene brutto wliczona jest wartos¢ komorki, balkonu,
miejsca garazowego (dokonana w standardzie zgodnym z Prospektem
Informacyjnym). -—--------- oo s
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§ 8.
(TERMINY REALIZACJI, SPOSOB ZAPLATY CENY)

A. 1) Przedstawiciel Dewelopera zobowiazuje si¢: -----------------—--——-—
- prowadzi¢ poszczegolne etapy robot Zadania inwestycyjnego I
wedlug przyjetego harmonogramu zgodnie z ktéorym do obowiazkow
Dewelopera nalezy wykonanie: ----------=--=--—mmmmmmmm
a) I etap — stan ,zero” czl do Scian zelbetowych, w terminie do 26

lipca 2016 10OKU, ~=—=—== === m oo
b) II etap — stan ,zero” cz2 — strop nad garazem - nie pdzniej niz do
dnia 06 wrzesnia 2016 roku, ------=--===—=—— - mmmmmm
c) III etap — stan surowy zamkniety cz1 ,A” — nie pozniej niz do dnia
04 pazdziernika 2016 roku, -------====== == —m oo oo
d) IV etap — stan surowy zamkniety cz2 ,B” - nie pozniej niz do dnia
29 listopada 2016 roku,
e) V etap - stan gotowy — nie pozniej niz do dnia 31 stycznia 2017
(termin oddania do uzytkowania 31 marca 2017) roku,

Przy czym na dzien podpisania niniejszego aktu zrealizowano juz etap

?? zgodnie z powolanym wyzej harmonogramem i do wykonanych juz

prac Strona Nabywajaca nie wnosi zastrzezen. ---------------——-——-————————-

2) OkresSlona w § 7 ust. 1 cena moze ulec zmianie w przypadku zlecenia
przez Nabywce robot dodatkowych lub zamiennych zmieniajacych lub
rozszerzajacych standard okreslony w prospekcie informacyjnym. W
takim przypadku cena okreslona w § 7 ust. 1 zmieni odpowiednio
wartos¢ wyliczona wedlug protokolu uzgodnien podpisanego przez
Nabywce i zatwierdzonego przez Dewelopera, co w nastepstwie
spowoduje zmiane kwoty podatku od towarow i ustug wskazanej

Przed rozpoczeciem wykonania prac dodatkowych wykraczajacych poza
zakres opisany w prospekcie informacyjnym Strony umowy spisza
protokot okreslajacy ich zakres i sposob wyceny ich wartosci oraz termin
ich wykonania. —------=--—mmmmm o
Strony umowy postanawiaja, ze podstawa do naliczenia roéznicy ceny
umownej oraz do wymagalnosci zleconych robét przy odbiorze
przedmiotu umowy, moze byC wylacznie protokol podpisany przez
Dewelopera i NabywCOW . ----- - - oo oo

3) Wszelkie zmiany okreslone w pkt A. ust. 2 nalezy zglasza¢ w biurze
sprzedazy w formie pisemnej. W przypadku zlecenia prac
dodatkowych dla Dewelopera i akceptacji kosztow dodatkowych,
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przedstawiciel branzy budowlanej, elektrycznej lub hydraulicznej ma
obowiazek sporzadzi¢ stosowny protokot w dwoch egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze Stron Umowy. ---------=-—--—mmmmmmm
4) Okreslona w § 7 ust. 1 cena sprzedazy nie obejmuje: optat sadowych
zwiazanych z nabyciem przedmiotu umowy, optat notarialnych i
sadowych zwiazanych ze sprzedaza i przeniesieniem prawa wltasnosci
przedmiotu umowy oraz opltat pobieranych przy wydawaniu
zaswiadczen i wystawianiu innych dokumentéw (tylko w odniesieniu
do optat notarialnych) — wystawianych na zadanie Nabywcow. -------
5) Deweloper zobowiazuje sie¢ wydac¢ na prosbe Nabywcy kserokopie
dokumentow poswiadczonych za zgodnoS¢ z oryginalem, w postaci
aktualnego odpisu z ksiegi wieczystej, wypisu i wyrysu z ewidencji
gruntow nieruchomosci opisanej w § 1 tego aktu oraz prawomocnego
pozwolenia na budowe opisanego w § 2 tego aktu. --------------—--—---

B. 1) Strony ustalaja nastepujace kwoty, terminy i warunki zaptaty Ceny
przez Nabywce na rzecz Dewelopera: -------------—=——cmmmmmmmmmm

— I rata w kwocie ??, tj. 22% wartosci lacznej ceny w terminie po
wykonaniu prac - stan ,zero” czl do Scian zelbetowych, jednak nie
pozniej niz do dnia ?? 2016 roku, przy czym Nabywcy zaptacili juz
Deweloperowi kwote ??, co Deweloper potwierdza,-------------------——-———-

— II rata w kwocie ??, tj. 13% wartosci lacznej ceny w terminie po
wykonaniu prac — stanu "zero" cz2 strop nad garazem, jednak nie pozniej
niz do dnia ?? 2016 roku, —=——====-== == m oo

— III rata w kwocie ??, tj. 22% wartosci lgcznej ceny w terminie po
wykonaniu robot - stan zamkniety cz1 ,A”, jednak nie pozniej niz do dnia
?? 201772 roKU, —-—-——mmm o

— IV rata w kwocie ??, tj. 21% wartosci lacznej ceny w terminie po
wykonaniu robot - parter, strop stan surowy zamkniety cz2 ,B”, jednak
nie pozniej niz do dnia ?? 2016 roku, ----------—---—mmmmmmmmm

— V rata w kwocie ??, tj. 22% wartosci lacznej ceny w terminie po
wykonaniu stan gotowy jednak nie pdozniej niz do dnia ?? 201?? roku, -

2) Za date uregulowania powyzszych kwot (rat) z tytutu zaplaty naleznej
ceny brutto Strony uznaja date uznania odpowiedniej kwoty (raty) na
wskazanym nizej otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym. --
3) Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze wszelkie ptatnosci na rzecz
Dewelopera dokonywane beda przez Nabywce w formie przelewow na
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otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy numer wskazany w § 9
pkt 1 z podaniem w tytule przelewu imienia i nazwiska Nabywcy, a
takze z podaniem adresu Zory, ul. Promienna Budynek nr SEG?? oraz
numeru Lokalu - 2zgodnie z powyzszym harmonogramem wplat.
Jednoczesnie Deweloper akceptuje fakt finansowania zakupu
nieruchomosci przez Nabywce ze srodkow pochodzacych z kredytu
hipotecznego. —--------=-— - oo
4) W terminie do 7 (siedem) dni od daty wplywu na rachunek bankowy,
Deweloper wystawi Nabywcy stosowng fakture VAT. Nabywca wyraza
zgode na wystawienie i przestanie przez Dewelopera faktury VAT w
formie elektronicznej. —---------—-mm oo o
5) W przypadku zwiekszenia stawki podatku od towarow i ustug badz
zwiekszenia powierzchni Lokalu i nie zlozenia przez Nabywce w
okreslonym w § 12 ust. 2 pkt d) i e) terminie oSwiadczenia o odstgpieniu
od umowy, Nabywca bedzie zobowiazany do uregulowania réznicy w
cenie wynikajacej z powyzszego w terminie 30 (trzydziestu) dni od
otrzymania zawiadomienia. --==-===------— oo oo o

§ 9.
(MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY)

Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze: ------------—--——-————-———-

1) rozpoczecie sprzedazy, tj. podanie do publicznej wiadomosci
informacji na temat rozpoczecia procesu oferowania lokali
mieszkalnych w ramach Przedsiewziecia deweloperskiego,
nastgpito w dniu ???, to jest po wejsciu w zZycie Ustawy to jest po 29
kwietnia 2012 roku, co oznacza, ze na mocy art. 37 tejze ustawy
Deweloper ma obowigzek stosowania Srodkéw ochrony wplat, o
ktorych mowa w jej art. 4, wobec czego Deweloper zapewnia Otwarty
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczego nr ??? prowadzony przez
mBank S.A.,-———-——mm

2) zgodnie z umowg o prowadzenie rachunku powierniczego koszty
prowadzenia tego rachunku obciazaja Dewelopera ----------------------

3) Strony oswiadczaja, ze wiadomym jest im, Ze zgodnie z art. 12 Ustawy
bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego przed dokonaniem wyplaty z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez wyznaczona przez bank osobe
posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane. W zakresie wyzej
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opisanej kontroli bank wuzyskuje prawo wgladu do rachunkow
bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji, przy czym koszty
kontroli ponosi Deweloper. --------=—-mmmmmmm

§ 10.
(ODBIOR LOKALU - TERMIN, ZAWIADOMIENIA)

1. Strony postanawiaja, ze zawarcie Umowy przyrzeczonej
poprzedzone zostanie odbiorem Lokalu przez Nabywce, zwanym dalej
rowniez ,,Odbiorem”, nastepujacym w terminie do dnia 30 ?? 2017 roku
po uprzednim uzyskaniu przez Dewelopera decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie Budynku. ------------mmom e

2. W celu dokonania Odbioru Deweloper zawiadomi Nabywce o
terminie Odbioru listem poleconym, wystanym na adres do doreczen,
na co najmniej 14 dni przed dniem zamierzonego Odbioru, wskazujac
jednoczesnie date, godzine i miejsce Odbioru. -----------==-—-—mcmmmemm-
W przypadku, gdy Nabywcy nie beda mogli stawi¢ si¢ na odbior w
wyznaczonym terminie, Strony Umowy uzgodnia dodatkowy termin
odbioru. —----mm s

3. Odbior nastapi na podstawie podpisanego przez Strony
protokolu odbioru technicznego Lokalu, zwanego dalej rowniez
»Protokolem odbioru”, do ktorego Nabywca moze zglosi¢c ewentualne
wady Lokalu (a takze komorki, balkonu). ----------------—-cmmcmmcmee -

4. Deweloper jest zobowiazany, w terminie 14 (czternascie) dni
od dnia podpisania ,Protokolu odbioru”, doreczy¢ Nabywcy
oswiadczenie o uznaniu wad lub oswiadczenie o odmowie uznania wad
0raz 0 jej Przyczynach. ---—=—----mm oo

5. Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30 (trzydziesci) dni od
dnia podpisania ,Protokotu odbioru”, usungc¢ uznane wady Lokalu, a
jezeli mimo zachowania nalezytej starannosci nie usunie tych wad w
powyzszym terminie - moze wskazac odpowiedni, inny termin usuniecia
wad wraz z uzasadnieniem opoznienia. —---------------m-mmmmmmmom

6. Strony postanawiaja, ze Nabywca moze wizytowac plac budowy
wylacznie w obecnosci przedstawiciela Dewelopera, w uzgodnionym
wcezesniej terminie. —------omm oo oo

§ 11.
(SPOSOB POMIARU POWIERZCHNI LOKALU)
Strony ustalaja, ze ostateczne okreslenie powierzchni Lokalu, komorki
i balkonu nastapi na podstawie pomiaru dokonanego zgodnie z norma
PN-ISO 9836:1997 . - mmm oo oo



§ 12.
(ODSTAPIENIE OD UMOWY)

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢c od Umowy - z zastrzezeniem
postanowien punktu S tego paragrafu - w terminie 30 dni od dnia jej
ZAW AL CLA. ———mmmm oo oo oo

a/ jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 22

b/ jezeli informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 22 ust. 2

c/ jezeli Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami;------------------—---——-———-

d/ jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe, sa niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy; ---------------

e/ jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
Umowe, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowiacego zalacznik do Ustawy. ---------------occcu-

2. Nabywca ma prawo odstapic od Umowy, z zastrzezeniem
postanowien punktu S tego paragrafu: ----------------——cmmmmmmme

a) w terminie 45 (czterdziestu pieciu) dni od dnia jej zawarcia w
przypadku, gdy Nabywca nie bedzie w stanie spelni¢ Swiadczenia
pienieznego na rzecz Dewelopera na poczet ceny okreslonej w § 7 ust. 1
niniejszej umowy z powodu nieuzyskania kredytu bankowego,-----------

b) w terminie do 30 ?? 201?? roku w przypadku, gdy Deweloper
pozostaje w opoznieniu z przekazaniem lokalu mieszkalnego bedacego
przedmiotem niniejszej umowy na rzecz Nabywcy ponad 21 dni od
terminu wskazanego w § 10 ust.1 niniejszej umowy, jednakze po
uprzednim wezwaniu przez Nabywce do przekazania tego lokalu w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
zwloka Dewelopera jest spowodowana dzialaniem sily wyzszej
lub powodem nie przekazania bedzie zaleganie przez Nabywce we
wnoszeniu wplat, o ktorych mowa w § 8 niniejszej umowy, ---------------

c) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa, o ktorym
mowa w art. 1 Ustawy, w terminie okreslonym w Umowie, przy czym
przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od Umowy Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120 dniowy termin na przeniesienie prawa, o
ktorym mowa w art. 1 Ustawy, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy,--

17



d) w terminie 14 (czternastu dni) od otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o zwigekszeniu stawki podatku od towarow i ustug, ------
e) w terminie 14 (czternastu dni) od otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o zmianie powierzchni uzytkowej przedmiotu umowy w
stosunku do powierzchni projektowanej. --------------—-cmmmmmomme -
3. W przypadku: ——-------—m oo

a) odstapienia przez Nabywce od Umowy z ktéorejkolwiek
przyczyny wskazanej w ust. 1, ust 2 lit. d) i lit.e) powyzej, Deweloper
zwroci Nabywcy dokonane wplaty w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,-------------
b) odstapienia przez Nabywce od Umowy z przyczyny wskazanej w

ust. 2 lit. a) powyzej, Deweloper zwroci Nabywcy wszystkie dokonane
przez niego wplaty w nominalnej wysokosci - pomniejszone o koszty
poniesione przez Dewelopera zwiazane z zawarciem niniejszej umowy,
ktore sa okresSlone w jej tresci i z niej wynikaja, a takze o oplate sadowa
nalezng za wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia Nabywcy o
zawarcie Umowy Przyrzeczonej - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, ------------
c) zmniejszenia stawki podatku od towarow i ustug lub
zmniejszenia powierzchni przedmiotow umowy w stosunku do
powierzchni projektowanej i nie skorzystania z prawa odstapienia przez
nabywce Deweloper zwroci Nabywcy ewentualng nadplate w cenie w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zaistnienia w/w okolicznosci. -----
4. Deweloper ma prawo odstapi¢c od Umowy w przypadku:--------

a/ gdy Nabywca pozostaje w zwloce z zaplata jakiejkolwiek czesci

Ceny okreslonej Umowie ponad 21 (dwadziescia jeden) dni od terminu
wskazanego w harmonogramie platnosci, jednakze po uprzednim
wezwaniu przez Dewelopera do zaptaty, w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba ze zwloka Nabywcy jest
spowodowana dzialaniem sily wyzszej,--------------=-——-cmmmmmmrmme
b/ niestawienia si¢ Nabywcy, lub pelnomocnika Nabywcy do
odbioru Lokalu lub niepodpisanie aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawo, o ktorym mowa w art.1 Ustawy, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba zZe niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily
A AT ) B e
W przypadku odstapienia przez Dewelopera od Umowy z
przyczyn wskazanych powyzej, Deweloper zwroci Nabywcy dokonane
wplaty Ceny, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia
Nabywcy o odstapieniu od umowy przez Dewelopera, nie wczesniej
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jednak niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia Deweloperowi
oswiadczenia Nabywcy w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym zawierajacego zgode na wykreslenie z dziatu III Ksiegi
wieczystej roszczenia o zawarcie Umowy Przyrzeczonej wpisanego na
rzeCcz NabyWCy. —---m oo oo
5. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozona w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. --------------------——--
6. W przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce zgodnie

z punktami 1 i 2 tego paragrafu lub Dewelopera zgodnie z punktem 4 tego
paragrafu, Deweloper wyptaca Nabywcy wszystkie wptacone przez niego
zgodnie z Umowa kwoty w formie przelewu na rachunek wskazany przez
Nabywce o numerze ?? w terminach wskazanych powyzej.------------------
W przypadku gdy jakiekolwiek srodki pozostana na mieszkaniowym
rachunku powierniczym, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki
pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwlocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstapieniu od Umowy. --------------—cocoeuo-
7. W wypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
ktorgkolwiek ze stron, Deweloper, w terminie 14 (czternascie) dni od
dnia otrzymania oSwiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, albo
od dnia zawiadomienia Nabywcy o odstapieniu od umowy przez
Dewelopera, wystawi faktury VAT - korekty dotyczace faktur VAT
wystawionych w zwiazku z wplatami dokonanymi przez Nabywce. ------
8. W przypadku rozwigzania Umowy, z innych przyczyn niz
wymienione w ust. 1 powyzej, strony niezwlocznie przedstawia w banku
zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu sSrodkéw pienieznych
zgromadzonych przez nabywcow na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyptaci srodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu tych oswiadczen. ----------—-=— oo

§ 13.
(OSWIADCZENIA NABYWCY)
Nabywcy oswiadczaja, ze:---------==--==---=mmmmm oo
a/ odebral od Dewelopera przed dniem zawarcia Umowy prospekt
informacyjny wraz z zalacznikami: wzorem umowy deweloperskiej,
rzutem Lokalu, Komoérki, oraz zapoznat sie z ich trescia, ------------------
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b/ zostal poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci
zapoznania sie z dokumentami, o ktorych mowa w art. 21 Ustawy, tj.:
- aktualnym odpisem Ksiegi wieczystej numer GL1X/00022926/7
(G L jeden X lamane zero zero zero dwa dwa dziewie¢ dwa szesSc¢ lamane
siedem) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Zorach prowadzonej dla
nieruchomosci, ————-=========— = m -
- kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego
Dewelopera, —--------mmmmm oo
- kopia Pozwolenia na budowe, ----------=——--mmmmmmmmm
- sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, --
- wypisem z rejestru gruntow z dnia 30.12.2015 roku wydany
z upowaznienia Prezydenta Miasta Zory, z ktorego wynika ze dzialka
numer 2886/7 ( dwa tysiace osiemset osiemdziesiat szesS¢ lamane przez
siedem) o powierzchni 0,1808 ha ( tysiac osiemset osiem metréw
kwadratowych) oraz dziatka 2885/21( dwa tysiace osiemset
osiemdziesiat pie¢ lamane przez dwadzieScia jeden), o powierzchni
0,4264 ha ( cztery tysiace szescdziesiat cztery metry kwadratowe)
polozone sa w wojewodztwie Slaskim, powiecie M. Zory w miejscowosci
Zory, obreb 0010 Zory i stanowia dziatka numer 2886/7 ( dwa tysiace
osiemset osiemdziesiat szeS¢ lamane przez siedem) - grunty budowlane
o symbolu B oraz z dziatki numer 2885/21( dwa tysiace osiemset
osiemdziesiat pie¢ lamane przez dwadziescia jeden) - gruntu budowlane
o symbolu B stanowig 0,1771 ha (tysiac siedemset siedemdziesiat jeden
metrow kwadratowych), zas drogi stanowia 0,0037 ha (trzydziesci
siedem metrow kwadratowych), -------=---=--=———mmommo
- projektem architektoniczno-budowlanym, -------------=-------—--—-
i zapoznal sie z ich trescia, a tres¢ wszystkich powyzszych
dokumentow w pelni akceptuje i nie wnosi z tego tytulu zadnych
ZASIIZEZEN, ~—— = m o
c/ wyraza zgode na wyodrebnianie z Ksiegi wieczystej lokali innych
niz Lokal bez przenoszenia wpisu roszczenia, ------------------—=—=---—————
d/ jest mu wiadome, Z€: -----------mm o s
- miejsca garazowe w podziemnym garazu wielostanowiskowym,
miejsca postojowe naziemne, ogrodki zostana wyltgqczone ze wspolnego
korzystania oraz zobowiazuje sie wyrazi¢ w Umowie przyrzeczonej zgode
i upowazni¢ Dewelopera na sukcesywne zawieranie umow o podziatl
rzeczy wspolnej do korzystania (quoad usum), na mocy ktérych osobom
trzecim przyznane zostang prawa do korzystania z wylaczeniem innych
0sOb z miejsc garazowych/ miejsc postojowych naziemnych/ ogrodkow
innych niz przyznane Nabywcy w tresci Umowy, nieodptatnie lub
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odplatnie, a w przypadku zawierania umow odptatnych zezwoli na
pobieranie odptatnosci na rzecz Dewelopera oraz zobowiazuje si¢
udzielic Deweloperowi w Umowie przyrzeczonej pelnomocnictwa do
dokonania wyzej wymienionych czynnosci, -------------=--=-=—-cmmmmmmm——-
- kazdoczesny wtlasciciel lokalu mieszkalnego posiadajacego
bezposredni dostep do tarasu/ogrodka zobowiazany bedzie do
udostepnienia tarasu/ogrodka celem przeprowadzenia remontow i
napraw czesci wspolnych budynkow, ------------—cmmmmmmmm
e/ zostal poinformowany, o tym, Ze po zawarciu przez Dewelopera

ze wspolnota mieszkaniowa umowy okreslajacej zasady korzystania
przez Dewelopera z czesci wspolnych na cele okreslone ponizej,
Deweloperowi bedzie przystugiwato prawo do umieszczenia w czesciach
wspolnych nieruchomosci informacji w postaci:---------------=——---— oo
- logotypu na parterze klatki schodowej lub korytarza
Budynkéw wybudowanych na Nieruchomosci, --------------==-=-=--=——=———-
- nosnika reklamy wizualnej zamontowanego na elewacji oraz

na dachach budynkéw = wybudowanych na  Nieruchomosci,
prezentujacego znak stowno-graficzny Spotki, nie powodujacego
jakichkolwiek zaktocen funkcjonalnych budynkow i lokali mieszkalnych
(w tym przesloniecia okien), -----=---==-==—smmmmmm
- informacji o Spoélce i zrealizowanych przez nia inwestycjach w

postaci umieszczonej na terenie Nieruchomosci tablicy reklamowej, ---
f) wyraza zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych
niezbednych do realizacji tej umowy zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia
1997 roku o ochronie danych osobowych, -------------cmmcmmmmmem -
g) w zwiazku z brakiem zmian w tresci prospektu informacyjnego

oraz zalacznika ,Wzor Umowy deweloperskiej” po doreczeniu tych
dokumentow Nabywcy, a przed zawarciem Umowy, strony oswiadczaja,
ze nie ma obowiazku wyrazenia przez Nabywce zgody, o ktorej mowa w
art. 22 ust. 2 Ustawy. ~---—-——mmmm oo

§ 14.
(PRZENIESIENIE PRAW I OBOWIAZKOW Z UMOWY)

W przypadku przeniesienia praw i obowiazkow wynikajacych z
niniejszej umowy na osobe trzecia, Nabywca bedzie zobowiazany do
podpisania faktur VAT - korekt dotyczacych faktur VAT wystawionych
w zwigzku z wplatami dokonanymi przez Nabywce. ---------------——-—————

§ 15.
(ZARZAD NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA)

21



1. Do czasu podjecia przez Wspolnote Mieszkaniowa uchwaly o
zmianie sposobu zarzadu, zarzad nieruchomoscia wspolna bedzie
sprawowany przez Dewelopera lub podmiot przez niego wskazany. -----

2. Deweloper przekaze zarzad nieruchomoscia wspolng w
terminie 2 (dwoch) miesiecy od dnia powiadomienia Dewelopera o
podjeciu przez Wspodlnote Mieszkaniowa uchwaly o zmianie sposobu
zarzadu nieruchomoscia wspolng. —------=-==-—=--mmmmmmm o

3. Nabywca zobowiazuje sie uczestniczy¢ w kosztach zarzadu
nieruchomoscig wspolna, okreslonych w ustawie o wlasnosci lokali (Dz.
U. z 1994, nr 85, poz. 388 z podzn. m.) od dnia protokolarnego
przekazania Lokalu. Na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia
wspolna Nabywca bedzie uiszczac zaliczki, platne z gory do dnia 10
kazdego miesigca. Strony ustalaja, ze koszty zarzadu nieruchomoscig
wspolng nie moga odbiega¢ od cen rynkowych stosowanych dla
inwestycji o tego typu standardzie i podobnej lokalizacji.------------------

4. W razie sukcesywnego wyodrebniania lokali, przyjety przez
dotychczasowych wspolwlascicieli sposob zarzadu nieruchomosciag
wspolna odnosi skutek do kazdego kolejnego nabywcy. --------------—--—-

§ 16.
(GWARANCJA I REKOJMIA)
1.W  zakresie  nieuregulowanym  niniejsza umowa, do

odpowiedzialnosci Dewelopera za wady fizyczne i prawne przedmiotu
umowy stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964
roku Kodeks Cywilny o rekojmi. Bieg terminu rekojmi rozpoczyna sie od
daty przekazania Lokalu, na podstawie podpisanego przez Strony
protokotu odbioru technicznego Lokalu. ------------—-———cmmommmme e

2. Deweloper nie odpowiada za wady, za wyjatkiem wad ukrytych
oraz nie odpowiada za usterki powstale nie z jego winy lub w wyniku
uzytkowania przedmiotu umowy niezgodnie z warunkami ,Instrukcji
uzytkowania mieszkania” przekazanej Kupujacemu w dniu
protokolarnego przekazania lokalu. ---------—-—-=--mmmmmmmmm

§17.
(WNIOSEK O WPIS ROSZCZENIA)

Nabywca wnosi na podstawie Umowy do Sadu Rejonowego w
Zorach o wpis w dziale III ksiegi wieczystej Ksiegi wieczystej numer
GL1X/00022926/7 (G L jeden X tamane zero zero zero dwa dwa dziewiec
dwa szesS¢ lamane siedem) roszczenia Nabywcy o wybudowanie
Budynkow,  wyodrebnienie  lokalu  mieszkalnego numer @ ??
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usytuowanego w Budynku SEG?? potozonym w Zorach przy ulicy
Promiennej i przeniesienie prawa wtasnosci tego lokalu wraz z Udziatlem
w Nieruchomosci Wspolnej na rzecz: ----------—-=-—--mmmmmmmmmmmm
??

w terminie do dnia ?? ?? 201??

§ 18.
(POSTANOWIENIA KONCOWE)

1. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy aktu notarialnego pod
rygOrem Ni€WaZNOSCl. —-----—=mm - oo oo

2. Wszelkie powiadomienia miedzy Stronami wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci, chyba Ze inaczej przewidziano w
treSci Umowy. --------mmmmm oo

3. Strony postanawiaja, ze wszelka korespondencja pomiedzy
Stronami wysylana bedzie na nastepujace adresy do doreczen oraz
nastepujace adresy mailowe: =-----==-=--—-mmmmm oo

- Deweloper:—-------—- - mm o

43-254 Warszowice, ulica Gajowa numer 17
i biuro@dombud-invest.pl, ---

- Nabywca: -—----mmmmmmmm

PP?7?

4. Strony zobowiazuja si¢ w terminie do dnia zawarcia Umowy
przyrzeczonej do wzajemnego powiadamiania o kazdej zmianie adresu
do doreczen, pod rygorem uznania Kkorespondencji wystanej na
dotychczasowy adres za skutecznie doreczona w rozumieniu art. 61
Kodeksu cywilnego. =====---===— oo

5. W sprawach nieuregulowanych w Umowie stosuje si¢
odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego oraz innych przepisow
powszechnie obowiazujacych. --------—--—mcmmmmmmmome

6. Wszelkie spory wynikajace z niniejszej Umowy rozstrzygane
beda przez wlasciwy sad powszechny. ------------=-—mmmmmmmmmmmmm

7. Integralng czes¢ Umowy stanowig nastepujace zalaczniki: ------
Prospekt informacyjny wraz z zalacznikami - Zalacznik nr 1,-------------
rzut kondygnacji, na ktorej polozony jest Lokal - Zalacznik nr 2, --------
rzut kondygnacji, na ktorej polozona jest Komoérka oraz miejsce
garazowe - Zalacznik nr 3, -----------mmmmmmmmm
rzut terenu - Zalacznik nr 4. -————————— e

8. Umowa wraz z =zalacznikami stanowi integralna catosc
i zastepuje wszystkie uprzednie umowy, uzgodnienia i ustalenia ustne
lub pisemne, pomiedzy Stronami odnoszace si¢ do jej przedmiotow. ----
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§ 19.
Strony postanawiaja, ze koszty zwiazane z zawarciem Umowy, w
tym oplate sadowg ponosza — po polowie, natomiast optaty nalezne w
zwiazku z zawarciem Umowy Przyrzeczonej poniesie Nabywca.-----------

§ 20.

1. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze w zakresie czynnosci
bedacej przedmiotem Umowy Deweloper jest podatnikiem podatku od
towarow i ustug, a Cena zawiera nalezny podatek od towarow i ushug
naliczony wedlug stawki 8%. ---------mmmmmmmmm

2. Podatku od czynnosci cywilnoprawnych od Umowy nie pobrano
na podstawie art. 1 ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych z
dnia 9 wrzesnia 2000 roku (Dz. U Nr 86, poz. 9359), jako od czynnosci
niepodlegajacej temu swiadczeniu. —------==------—cmmmmmmmm

3. Notariusz pouczyla Strony o przepisach ustawy z dnia 16
wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego (Dz. U. Nr 232, poz. 1377), o tresci przepisow art.
36, 37 i 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z dnia 10 maja 2003 roku, Nr
80, poz. 717), o tresci przepisu art. S ust. 3, 4 i 4a ustawy z dnia 07
lipca 1994 roku Prawo budowlane (tj. z 2010 roku Dz. U. Nr 243, poz.
1623, z po6zn. zm.) oraz o tresci przepisu art. 5 § 1 ustawy prawo
o notariacie z dnia 14 lutego 1991 roku (Dz. U z 2002 roku Nr 42, poz.
369 Z POZN.). ——mmmm s

§ 21.
Deweloper uprawniony jest do uszczegolowiania przyjetych rozwigzan w
ramach projektu wykonawczego oraz dokonywania uzasadnionych
zmian i korekt w opracowanej dokumentacji projektowej, w tym do
zastosowania materialow zamiennych. Przyjete rozwigzania zamienne
nie moga wptywac na pogorszenie cech funkcjonalnych lokali i budynku
oraz musza gwarantowac¢ zachowanie rownorzednego standardu
WYKONCZeNIa, —-- - m oo oo oo oo e

§ 22.

1. Nabywca oswiadcza, iz zostal poinformowany o tym, ze Bank
jako administrator danych osobowych, w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych, informuje, ze
w bankowym zbiorze danych beda przetwarzane dane Dewelopera oraz
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0osOb jego reprezentujacych oraz dane Nabywcow, w celu realizacji
Umowy zawartej przez Dewelopera z Bankiem.

2. Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie danych osobowych
Deweloperowi, osobom go reprezentujacym oraz Nabywcom przystuguje
prawo:

a) dostepu do tresci swoich danych oraz ich poprawiania,
b) sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych w celach
marketingu bezposredniego produktow i ushug wltasnych Banku.

§ 23.
Pobrano gotowka za numerem repertorium A niniejszego aktu: ----------

a) oplate sadowa (ksiega wieczysta Nr .......... , ptatnik: ................ ) na
podstawie ustawy z 28 lipca 2005r. o kosztach sadowych w sprawach
cywilnych (t.j. Dz. U. z 2010r. Nr 90, poz. 594 z pozn. zm.) w mysl art.
43 PKE 3 W KWOCIE t.vintitiitiiteete et eitie ettt ee e enaenaanans ??,00z1

[...]
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